ZARZAD POWIATU
w Otwocku

el (22) 778-13-00

vcEWAEA NR . CCXXY /391/1,2..........
A Rl 0o

w sprawie ustalenia ceny lokali w budynku przy ul. Karczewskiej 38 w Otwocku oraz
przyznania bonifikat przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali stanowigcych
wlasno$é Powiatu Otwockiego

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1592 z pozn. zm.), art. 67 ust. 1 i la, art. 68 ust. 1
pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. nr
102, poz. 651 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwala nr 76/X/11 Rady Powiatu w Otwocku z dnia
25 sierpnia 2011 r. w sprawie okreslenia warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemc6w uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ ceny lokali w budynku przy ul. Karczewskiej 38 w Otwocku wraz
7 udzialami w nieruchomo$ci wspélnej stanowiacej wilasnos¢ Powiatu Otwockiego,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka ew. 6/10 o pow. 2005 m® z obr. 135
w Otwocku, uregulowanej w ksigdze wieczystej WA10/00037572/4 sprzedawanej w trybie
bezprzetargowym w wysokosci podanej w ponizszej tabeli:

powierzchnia numer pow_i erzchni_a
Nr lokalu uzytkowa pomieszczenia POMIESZCZENIA | \Wiolioé¢ udzialu cena lokalu w zi
lokalu w m? przynaleznego przynale%nego
W m
1 60,91 10 6,01 6692/89937 129 860
2 26,96 12 6,01 3297/89937 52 949
3 43,96 6 8,73 5269/89937 93 723
4 30,15 3 6,64 3679/89937 65 998
5 30,62 2 6,67 3729/89937 67 027
6 26,7 4 21,36 4806/89937 58 446
7 43,96 5 9,29 5325/89937 103 614
8 60,91 11 6,04 6695/89937 129 860
9 26,7 17 2,7 2940/89937 52 439
10 43,96 1il3 11,93 5589/89937 93 723
11 33,07 27 8,42 4149/89937 46 600
13 35,05 19 7,74 4280/89937 39700
16 24,09 20 7,74 3183/89937 26 427
18 11,99 18 7,74 1973/89937 10971
19 12,21 26 8,37 2058/89937 11172
20 11,95 25 8,37 2032/89937 13 826
21 23,5 24 8,37 3187/89937 31467
23 11,3 1130/89937 13 074
25 57,79 22 7,92 6571/89937 92 000
28 11,95 1195/89937 10934




29 11,77 1177/89937 10 770
30 11,82 1182/89937 10 815
31 11,3 1130/89937 10 340
32 11,77 23 8,42 2019/89937 10770
33 12,16 1216/89937 11126
34 12,49 1249/89937 11428
35 12,21 1221/89937 11172

niemieszkalny

nr 2 (kuchnia) 8,09 809/89937 4 652

niemieszkalny

nr 3 (lazienka) 6,73 673/89937 3870

niemieszkalny

nr 4 (lazienka) 8,09 809/89937 3934

niemieszkalny

nr 5 (lazienka) 6,73 673/89937 3273

§ 2. Przyznaje si¢ bonifikaty przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali
rzecz ich najemcéw w wysokosci podanej w ponizszej tabeli:

Numer Imig i nazwisko z 3 Cena lokalu po
lokalu najemcy lokalu Loy Jowniu Wysokos¢ boniffkaty bonifikacie w zi
I 129 860 71 e okl
2 52949 71 s 19200
3 93723 7t BO% 18743
4 65998 7t 8% 15 R00
5 = i 670272t i i
7 103 614 71 pinki thaal
80% 25972
8 X 129 860 zi
9 52 439 7t 90% 5244
80% 18 745
10 93723
90% (od powierzchni uzytkowej 15 681
11 46 600 7t lokalu 24,38 m)
80% (od powierzchni uzytkowej 18 176
13 39 700 zi lokalu 23,76 m®)
19 11172 2 16 % 9385
20 13 826 2 16% 11614
21 31467 71 0% 3147
16% (od powierzchni uzytkowej 88 903
25 92 000 zi lokalu 12,16 m?)
28 10934 zi 90% 1093
30 10 815 zt 90% 1082
32 10 770 zt 80% 2154
33 11126 2 80% 2225
35 11724 90% 1117

na



§ 3. Traca moc uchwaty Zarzadu Powiatu Otwockiego:
- nr XCII1/49/11 z dnia 2 listopada 2011 r.

- nr XCIV/49/11 z dnia 2 listopada 2011 r.,
-nr XCV/49/11 z dnia 2 listopada 2011 r.,
-nr XCV1/49/11 z dnia 2 listopada 2011 1.
- nr XCVII/49/11 z dnia 2 listopada 2011 r.,
-nr C/51/11 z dnia 8 listopada 2011 r.

-nr CI/51/11 z dnia 8 listopada 2011 r.

-nr CII/51/11 z dnia 8 listopada 2011 1.

- nr CIII/51/11 z dnia 8 listopada 2011 .
-nr CIV/51/11 z dnia 8 listopada 2011 1.
-nr CV/51/11 z dnia 8 listopada 2011 r.
-nr CVI/51/11 z dnia 8 listopada 2011 r.
-nr CVII/51/11 z dnia 8 listopada 2011 r.

- nr CXII/53/11 z dnia 22 listopada 2011 r.
- nr CXII1/53/11 z dnia 22 listopada 2011 r.
- nr CXIV/53/11 z dnia 22 listopada 2011 r.
- nr CXV/53/11 z dnia 22 listopada 2011 r.
- nr CXLII/57/11 z dnia 6 grudnia 2011 r.
-nr CXLIII/57/11 z dnia 6 grudnia 2011 r.
- nr CXLIV/57/11 z dnia 6 grudnia 2011 r.
-nr CXLV/57/11 z dnia 6 grudnia 2011 r.

- nr CCII/74/12 z dnia 11 kwietnia 2012 r.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomo$ciami.

§ 5. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjgcia.

Podpisy czlonkéw Zarzadu Powiatu:

PRZEWODNILZACA ZARZADU

WAXY / 7
| -LONEZORADY
"ttt Griegorz Michalczyk
,  CLLONEK ZARZABY
" Kraysatof Sucsegielniak

CZLONE RZADU

: S . S—




Uzasadnienie

Rada Powiatu w Otwocku uchwata nr 52/VIII/11 z dnia 25 maja 2011 r. przyznala
pierwszeistwo w nabyciu lokali w budynku przy ul. Karczewskiej 38 w Otwocku oraz
wyrazila zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym prawa wlasnosci lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi i udzialem w gruncie stanowiacym wiasnos¢ Powiatu
Otwockiego, oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatka ew. 6/10 o pow. 2005 m’ z obr.
135 na rzecz dotychczasowych najemcow.

Zarzad Powiatu Otwockiego podjgt uchwaty nr XCIII/49/11, nr XCIV/49/11, nr
XCV/49/11, nr XCVI/49/11, nr XCVII/49/11 z dnia 2 listopada 2011 r., nr C/51/11, nr
CI/51/11, nr CIU51/11, nr CII/51/11, nr CIV/5V/11, nr CV/51/11, nr CVI/51/11, nr
CVII/51/11 z dnia 8 listopada 2011 r. nr CXII/53/11, nr CXI111/53/11, nr CXIV/53/11, nr
CXV/53/11 z dnia 22 listopada 2011 r. nr CXLII/57/11, nr CXLIII/57/11 z dnia 6 grudnia
2011 1., nr CXLIV/57/11, nr CXLV/57/11 z dnia 6 grudnia 2011 r. oraz nr CCII/74/12 z dnia
11 kwietnia 2012 r. w ktdrych ustalit ceny lokali w budynku przy ul. Karczewskiej 38 w
Otwocku oraz ustalit bonifikaty od ceny zgodnie z delegacja wynikajaca z uchwaly nr
76/X/11 Rady Powiatu w Otwocku z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie okreslenia warunk6w
udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy w trybie
bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow.

Po podjeciu przez Zarzad uchwal doszio do znaczacych zmian w powierzchni
niektérych lokali, ktére zostaty powigkszone o dodatkowe pokoje hotelowe oraz przylegly
korytarz, nastapita zmiana wielkosci udziatéw wszystkich lokali w nieruchomogci wspélnej
zwiazana ze zwigkszeniem powierzchni uzytkowych lokali, a takze wzrost wartodci lokali
powstalych w wyniku polgczenia lokali mieszkalnych. Stad zachodzi koniecznos$¢ uchylenia
wszystkich podjetych uprzednio uchwat Zarzadu.

Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej cene¢ nieruchomosci ustala
sie w wysokodci nie nizszej niz jej wartos¢. Cena lokalu obejmuje lokal wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali oraz udzial w
nieruchomosci wspélnej. Ceny wszystkich lokali mieszkalnych oraz niemieszkalnych zostaly
ustalone na podstawie operatéw szacunkowych sporzadzonych przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego w wysokosci rownej ich wartosci rynkowej.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty nr 76/X/11 Rady Powiatu w Otwocku z dnia
25 sierpnia 2011 r. w sprawie okreslenia warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcéw Nabywcy lokalu udzielane sa bonifikaty od ceny lokalu, w
wysokosci 8% ceny za kazdy pelny rok najmu — w przypadku jednorazowej zaplaty calej
naleznosci:5 % ceny za kazdy petny rok najmu — w przypadku splaty naleznos$ci w ratach.

Okres najmu, od ktérego zalezy wysokos¢ bonifikaty, obejmuje czas od dnia oddania
lokalu w najem nabywcy lub jego poprzednikowi, bedacemu osobg bliskg w rozumieniu art. 4
pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, do dnia sprzedazy
lokalu. Jezeli lokal zostat oddany w najem nabywcy lub jego poprzednikowi bgdacemu osoba
bliska, w zamian za inny lokal, do okresu najmu wlicza si¢ rowniez okres najmu tego lokalu.
Laczna wysoko$¢ bonifikaty od ceny lokalu nie moze przewyzsza¢ 80% ceny — w przypadku
jednorazowej zaplaty catej naleznosci; 50% ceny —w przypadku splaty naleznosci w ratach.

Wszyscy najemcy zlozyli deklaracje checi nabycia nieruchomosci i dokonania
jednorazowej zaplaty nalezno$ci. Najemcy, ktorzy uzyskali prawo do bonifikaty 80 %
zamieszkuja w lokalach w budynku przez okres co najmniej 10 lat, najemca lokalu nr 19
uzyskat bonifikate 16 % z uwagi na okres najmu od dnia 1 lipca 2010 r., lokalu nr 25 — 16 % z
uwagi na okres najmu od dnia 1grudnia 2009 .



Najemey lokali nr 11, 13 i 25 uzyskali bonifikat¢ od powierzchni lokali mieszkalnych,
ktére byly dotychczas przedmiotem najmu, natomiast zwigkszona powierzchnia lokali o
dodatkowy pokéj hotelowy i przylegty korytarz nie jest objeta bonifikatg. Ponadto pokoje
hotelowe nr 16, 23, 29 i 31, a takze lokale niemieszkalne nr 2,3,4,5 nie sg objgte bonifikata.
Lokale 18 i lokal 34 w budynku przy ul. Karczewskiej 38 w Otwocku pozostang w zasobie
Powiatu Otwockiego poniewaz zamieszkiwane sa bezumownie, aktualnie trwaja procedury
eksmisji z lokali.

Zgodnie z § 4 ust. 1 uchwaty nr 76/X/11 Rady Powiatu w Otwocku z dnia 25 sierpnia
2011 r. w sprawie okreslenia warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek
procentowych przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcéw nabywey lokalu udzielana jest bonifikata od ceny lokalu w
wysokoéci 90% w przypadku, gdy spelnia warunki okreslone w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz przemawia za tym jego sytuacja
osobista i rodzinna. Bonifikata bedzie wiec przystugiwaé najemcy, ktérego dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, w ktérym nastepuje zbycie, oglaszanego
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolite]
Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (tekst jedn. Dz. U. z 2009 r. Nr
153, poz. 1227 z pézn. zm.). Zgodnie z komunikatem Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego z dnia 9 lutego 2012 r. (M.P. z 2011 r. nr 63) przecigtne wynagrodzenie w
gospodarce narodowej w 2011 r. wynosito 3399,52 zt (50% wynagrodzenia — 1699,76 z1).

Najemcy lokali nr 3, 7, 9, 11, 21, 28, 30 i 34, ktérzy uzyskali prawo do bonifikat 90 %
na podstawie uchylonych uchwal Zarzadu Powiatu nadal spelniaja warunki udzielenia
bonifikaty na podstawie uchwaty Rady Powiatu z dnia 25 sierpnia 2011 r., a w szczeg6lnosci
kryterium dochodowe, na dowdd czego zalgczajg zeznania o wysokosci osiagnigtego dochodu

w roku podatkowym 2011.
PRZEWODNg.:;thxRZADU
Bogumi leckowska



