Uchwata nr 165/XXVII1/09

uchwata w sprawie skargi Pani zamieszkatej w Otwocku na Staroste Otwockiego
UCHWALA NR 165/XXVI11/09

RADY POWIATU W OTWOCKU
z dnia 26 lutego 2009 r.

w sprawie skargi Pani zamieszkatej w Otwocku
na Staroste Otwockiego.

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z pdézn. zm.) oraz w zwigzku z art. 229 pkt 4 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pézn. zm.), po rozpatrzeniu skargi
z dnia 2 grudnia 2008 r. Pani zam. w Otwocku na Staroste Otwockiego uchwala
sige, co nastepuje:

§ 1-

Rozpatrzy¢ skarge na Staroste Otwockiego ztozona przez Panig zamieszkalg w
Otwocku i uzna¢ skarge za bezzasadna.

§2.

Przesia¢ Pani zamieszkatej w Otwocku uchwate wraz z uzasadnieniem.
53.

Wykonanie uchwaly powierza sie Przewodniczacemu Rady Powiatu.

8§ 4.

Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomoséci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeh oraz
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Otwocku.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie

Dnia 2 grudnia 2008 r. Pani zamieszkata w Otwocku skierowata pismo do Ministra
Sprawiedliwo$ci dot. nieprawidtowos$ci w dziaramacn Starosty.

Na podstawie art. 231 kpa pismem z dnia 24 grudnia 2009 r. BM-111-052-789/08/P Ministerstwo
Sprawiedliwo$ci Biuro Ministra - Wydziat Skarg i Wnioskéw - przekazato wedlug witasciwosci kserokopie

pisma Pani , z prosba o udzielenie skarzacej odpowiedzi.
Pismem z dnia 13 stycznia 2009 r. S.G.N. 7011/5/2005 Starosta przekazat wyjasnienia dot. przedmiotowej
sprawy.

Wykonujac zarzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 86 z dnia 28 kwietnia 2008 r. w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie bonifikat od ceny lokali mieszkalnych w budynkach znajdujacych sie¢ na nieruchomosci
gruntowej potozonej w Otwocku przy ul. KoHataja 86 i 88 i od pierwszej optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, Starosta Otwocki poinformowal najemcéw lokali mieszkalnych w budynkach
przy ul. KoMataja 86 i 88, ze bonifikata 90% moze mie¢ zastosowanie tylko woéwczas, gdy nastgpi
sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych w obydwu budynkach.

Warunkiem zawarcia aktu notarialnego, zgodnie z ogélnie obowigzujgcymi zasadami sprzedazy
nieruchomosci wynikajacymi z przepiséw Kodeksu cywilnego oraz zarzgdzenia Wojewody Mazowieckiego,
byta zaptata ceny nieruchomosci w wysokosci ustalonej w protokole (zawierajacej cene lokalu
mieszkalnego, pierwsza optate z tytutu oddania udzialu w gruncie w uzytkowanie wieczyste, a takze koszty
wyceny nieruchomoséci przypadajace na kazdy lokal mieszkalny) oraz uregulowanie w Gospodarstwie
Pomocniczym Nr 2 Starostwa Powiatowego w Otwocku wszystkich zalegtosci wynikajacych ze stosunku
najmu, najpoézniej do dnia podpisania aktu notarialnego.

Poniewaz wszyscy lokatorzy zilozyli pisemna deklaracje checi nabycia wynajmowanych lokali, Starosta
Otwocki przystgpit do czynnosci podpisywania protokotéw uzgodniern w sprawie sprzedazy lokali w trybie
bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych najemcéw i wyznaczytterminy aktéw notarialnych.

Krétki termin sprzedazy lokali mieszkalnych - do 20 lipca 2008 r. (oraz ostatni akt notarialny - 21 lipca
2008 r. termin przesuniety na wniosek najemcéw) zwigzany byt z waznos$cig operatéw szacunkowych
sporzadzonych dla potrzeb sprzedazy. PdézZniejsze terminy sprzedazy lokali skutkowatyby dla lokatoréw
wzrostem kosztéw zakupu lokali, w zwigzku ze wzrostem wartosci gruntu oraz kosztami nowych wycen.
Zgodnie z § 5 zatacznika do zarzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 161 z dnia 10 listopada 2004 r. w
sprawie bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych nieruchomosci Skarbu Panstwa na
terenie Wojewdédztwa Mazowieckiego ,Nabywca ponosi koszty zwigzane z wyceng lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego. W przypadku dojécia do skutku umowy sprzedazy, koszty wyceny stanowigcej
podstawe okreslenia wartosci lokalu w tej umowie zalicza sig na poczet ceny lokalu".

Ponadto informuje, ze notariusz sporzgdzajacy transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach przy
ul. KoHataja 86 i 88 w Otwocku zostat wskazany przez przysztych nabywcéw lokali, ktérzy poinformowali
Starostwo o wyborze odpowiednio wczes$niej przed planowanymi transakcjami. Termin aktu notarialnego z

Panig zostat wyznaczony na dzien 11 lipca 2008 r., o czym Starosta poinformowat
nabywczynie na piSmie z dnia 23 czerwca 2008 r.
Poniewaz Pani nie zgtosita sie w dniu 11 lipca 2008 r. na podpisanie umowy przed

wybranym przez najemcéw notariuszem oraz nie wptacita w tej dacie na konto Starostwa petnej ceny
sprzedazy lokalu, Starosta Otwocki pismem z dnia 18 lipca 2008 r. wezwat przysztg nabywczynie lokalu do
wskazania notariusza oraz terminu zawarcia transakcji w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego
pisma.

Pani otrzymata jednoczes$nie od Starostwa dokumenty dotyczace lokalu Nr 32
niezbedne do zawarcia umowy. Cze$¢ tych dokumentéw stanowita kopie (inwentaryzacja lokali,
zaswiadczenie o samodzielnoéci lokali, trzy zarzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace wyrazenia
zgody na sprzedaz oraz udzielenie bonifikat z tytulu sprzedazy, zarzgdzenie wykonawcze Starosty do w/w
zarzadzenia), jednakze Pani zostata poinformowana, Zze Starostwo nie posiada
dodatkowych egzemplarzy powyzszych dokumentéw, ale zostang one okazane podczas sporzadzenia
umowy przed wybranym przed nig notariuszem. Przekazanie powyzszych dokumentéw miato stuzyé
wytgcznie ustaleniu terminu aktu notarialnego oraz oszacowania przez notariusza przedmiotu zlecenia.
Oczywiste jest, ze do zawarcia transakcji przed notariuszem konieczne jest posiadanie oryginalnych
dokumentéw, ktérymi Starosta dysponuje od dnia 21 lipca 2008 r. (tj. od dnia sporzadzenia ostatniej
umowy sprzedazy lokalu przed W. Adamusem).

Pracownicy Starostwa nie zmuszali Pani do zawarcia transakcji przed notariuszem



W. Adamusem, uprzedzall Jjednakze zalnteresowana, ze sporzadzenie czynnoscl przed innym notariuszem
bedzie generowa¢ dodatkowe koszty - sporzadzenie odpisow dokumentéw, dodatkowe egzemplarze
wypiséw i wvrvséw z ewidengji gruntéw i budynkéw, a takze z kartoteki lokali. Z powodu naciskéw ze
strony Pani , dokumenty te zostaly sporzadzone na zlecenie i koszt Starostwa.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego zostala wplacona przez Panig w dniu 15 lipca 2008 r. w
wysokosci 12 955,60 zt oraz w dniu 22 lipca 2008 r. w wysokosci 341,60 zt. Kwoty te zostaly wplacone po
wyznaczonej na dzien 11 lipca 2008 r. dacie sporzadzenia umowy sprzedazy przed notariuszem W.
Adamusem.

Jednoczesnie, Starosta Otwocki w pismach z dnia 18 lipca 2008 r., 29 sierpnia 2008 r. i 22 pazdziernika

2008 r. wzywat Panig do wskazania notariusza, przed ktérym ma zostaé zawarta
transakcja sprzedazy lokalu. W dniu 24 listopada 2008 r. Pani poinformowafta Starostwo o
wyborze notariusza. Temmin aktu zostat wyznaczony na dziern 17 grudnia 2008 r. w Kancelarii Notarialnej
Marii Cegielskiej, jednakze z przyczyn zdrowotnych Pani zrezygnowatla z podpisania

umowy sprzedazy w wyznaczonej dacie.
Po analizie catosci dokumentacji zgromadzonej w przedmiotowej sprawie oraz zgodnie z opinig Komisji
Rewizyjnej skarge nalezy uznac za bezzasadng.



