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Zarzadzenie nr | AL
Starosty Otwockiego
zdnia ALWLEEA .

sprawi¢c wyrazenia zgody na ustanowienie odplatnej sluzebnosci przesylu na

nieruchomosciach stanowigeych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozenych w Otwocku przy
ulicy Tysiyclecia, na rzecz Otwockiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0,

Na podstawie art. 11 ust. 1, 11a i 13 ust. 1, 68 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z pdZn. zm.) oraz
art. 3057, art. 305% 1 art. 305 1 ustawy z dnia 23 kwiectnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U 2 1964
r. Nr 16, poz. 93 7 pozn. zm) - zarzadza sig co nastepuje:

o

w

§1

Wyraza sie zgode na ustanowienie odptatnej stuzebnosci przesylu na nieruchomosciach
stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, polozonych w Otwocku, skladajacych sie z
dzialek ewidencyjnych nr:

- 39 o pow. 23806 m? z obr.33, uregulowana w ksiedze wieczyste) KW
WATO/00017022/8,

- 43 o pow. 19950 m? z obr33, uregulowana w ksigdze wieczystej KW
WATO/00018755/2.

Stuzebnos¢ polega na usytuowaniu na w/w obcigzonych dziaikach sieci wodociagowej,
a nastepnie na korzystaniu z nich w zakresie niezbednym do eksploatacji i konserwacji
steci.

Decyzja Nr 15/2009 z dnia 17 lutego 2009 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego Prezydent Miasta Otwocka ustalit warunki zabudowy dla inwestycji celu
publicznego, polegajace} na budowie wodociggu o $rednicy 400 na dziatkach 3, 27, 39, 43
z obr. 33 w Otwocku (znak: WIN.7331-8/2008).

Przebieg sieci wodociggowej okresla zalgcznik graficzny do decyzji Prezydenta Miasta
Otwocka Nr 15/2009 z dnia 17 lutego 2009 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Powierzchnia gruntu objetego inwestycja na dzialkach 39 i 43 z obr. 33 w
Otwocku obejmuje pas o dlugosci 290 m i szerokosci 17 m (4 930 m2) co stanowi 12%
terenu dziatek.

Stuzebnosc przesylu ustanawia si¢ na rzecz Otwockiego Przedsigbiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedziby w Otwocku przy ul. Karczewskiej 48.

§2

Ustala si¢ roczne wynagrodzenie, z tytulu obcigzenia nieruchomosci, o ktdrej mowa w

§ I, ograniczonvm prawem rzeczowym, na kwote 12 238 zlotych (slownie: dwanascie
tysigcy dwiescie trzydziesci osiem zlotych), w tym podatek VAT w stawce 22% w
wysokosci 2 207 zL. (stownie: dwa tysigce dwiescie siedem ziotych).

Od kwoty opisanej w ust.1 udziela sie bonifikaty w wysokosci 20%, w zwiazku z tym
roczne wynagrodzenie wynosi¢ bedzie 9 790 zi (stownie: dziewied tysiecy siedemset
dziewigcdziesigt zlotych) w tym 22% VAT.

Optaty 2 tvtulu ustanowienia stuzebnoéci przesylu wnoszone bedg na rachunek
Starostwa do 31 marca z gory za dany rok. Pierwsza oplata wniesiona zostanie najpGzniej
przed podpisaniem aktu notarialnego.

Inwestor zobowigzuje si¢ do uzyskania wszelkich uzgodnien wymaganych przepisami
prawa budowlanego oraz do przeprowadzenia inwestycji na warunkach uzgodnionych z
wlascicielem przedmiotowej nieruchomosdi.




5. Obowigzek utrzymywania urzadzen zwigzanych z wykonywaniem stuzebnosct przesvlu
obcigza przedsigbiorstwo przesylowe,

§3

Wykonanie  zarzadezenia powierza si¢  Kierownikowi  Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomosciami.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

W dnin 27 lutego 2009 r. do tut. Starostwa wplynal wniosek Otwockiego
Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizagi Sp. z 0.0. z siedziby w Otwocku przy ul.
Karczewskiej 48 ,,0 wyrazenie zgody na nieodplatne dysponowanie dziatkami ew. nr 39 i 43
w obr. 33" w Otwocku, w zwigzku z budowg sieci wodociggowe] w ramach projektu
LSystem wodno-kanalizacyjny w Otwacku”.

Decyzja Nr 15/2009 z dnia 17 lutego 2009 r. o ustaleniu lokalizacji inwestydji celu
publicznego Prezydent Miasta Otwocka ustalil warunki zabudowy dla inwestydi celu
publicznego, polegajacej na budowie wodociagu o srednicy 400 na dzialkach 3, 27, 39, 43 z
obr. 33 w Otwocku (znak: WIN.7331-8/2008).

Powierzchnia objeta inwestycja oznaczona jest na mapie stanowigcej zalacznik do
w/w decyzji. Na podstawie jej odczytu powierzchnia gruntu objetego inwestycjg na
dziatkach 39143 z obr. 33 w Otwocku obejmuje pas o dlugosci 290 m i szerokosci 17 m {4 930
m?) co stanowi 12% terenu dziatek,

Zgodnie z art. 305! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U z 1964 .
Nr 16, poz. 93 z pézn. zm) nieruchomosé mozna obcigzy¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktory
zamierza wybudowac lub ktorego wlasnos¢ stanowia urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49
§ 1, prawem polegajagcym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie
z nteruchomoéci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebnos¢ przesyiu).

Biorge powyzsze pod uwage Starosta Otwocki poinformowatl OPWIK Sp. z o0.0., ze
nie widzi mozliwosci udzielenia zgody na nieodplatne dysponowanie przedmiotowvmi
dzialkami zaznaczajgc, ze docelowe dysponowanie nieruchomosciami moze nastgpic w
formie oplat rocznych z tytutu ustanowienia na w/w dzialkach sluzebnosci przesytu.
Stuzebnos¢ polega na usytuowaniu na w/w obcigzonych dziatkach sieci wodociggowj, a
nast¢pnie na korzystaniu z nich w zakresie niezbednym do eksploatadii i konserwacji sieci.

Okreslenie wartosci rynkowej oplat rocznych z tytulu ustanowienia na dz. ew. 391 43
z obr. 33 w Otwocku stuzebnoéci przesylu, o ktorej mowa powyzej, nastapilo w oparciu o
operat szacunkowy z dnia 19 czerwca 2009 r., sporzadzony przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego. Zgodnie z operatem wartos¢ rynkowa oplat rocznych wynosi
10 031 21 {slownie: dziesiec tysiecy trzydziesci jeden zloty) netto.

W dniu 23 czerwca 2009 r. OPWiK Sp. z o.0. zwrdcifo sie do Starosty z wnioskiem o
udzielenie 95% bonifikaty na oplaty roczne z tytulu ustanowienia na dz. ew. 39 i 43 z obr. 33
w Otwocku sfuzebnoscei przesytu.

Przepis art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami {tekst jedn. Dz, U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z pdin. zm.) ustanowit
regule, wedle ktérej zgoda wojewody na dokonanie czynnosci prawnej dot. nieruchomosci
Skarbu Panstwa jest konieczna wowczas, gdy wymaga tego ustawa. Przepisy przedmiotowej
ustawy nie zawieraja wymogu uzyskania zgody wojewody w sprawach obcigzenia
nicruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym, jakim jest stuzebnosc przesytu.

Wobec powyzszego ustanowienie stuzebnosci przesylu na nieruchomosci bedacej
wilasnosciag Skarbu Panstwa nalezy do samodzielnej kompetencii Starosty, zgodnie z art. 11 i
art.]la ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Podobnie jest z ustaleniem wynagrodzenia
z tytulu vbcigzenia nieruchomosci i 2 ewentualnym udzieleniem bonifikaty od wartosci tego
wynagrodzenia.

Biorac pod uwage przepis art. 68 ust.1 pkt 1, ktory mowi, ze wilasciwy organ moze
udzieli¢ bonifikaty od ceny nieruchomosci podczas jej sprzedazy, jezeli nieruchomos¢ jest
sprzedawana na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje innych celow
publicznych, zasadne bylo udzielenie - na zasadzie analogii - 20% bonifikaty od
wynagrodzenia z tytulu obcigzenia nieruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym.
Budowa wodociagu jest bowiem inwestycja celu publicznego.



