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PROJEKT

MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

dla jednostki ewidencyjnej 141707_2- Gmina Sobienie-Jeziory

numery i nazwy obrebow ewidencyjnych:

0001 0002 0003 0004 0005 0006
Dziecinow Gusin Karczunek | Nowy Zambrzykéw Piwonin Przydawki
0007 0008 0011
Radwankow Radwankow 0009 0010 Sobienie 0012
Krélewski Szlachecki Sewerynow Siedzoéw Biskupie Sobienie Jeziory
0013 0014 0015 0016 0017 0018
Sobienie Sobienie Sobienie Szymanowice Szymanowice Stary
Kietczewskie Kietczewskie | | Szlacheckie Duze Mate Zambrzykéw
0019 0020 0022 0023 0024 0025
Sniadkéw Dolny Sniadkéw Gérny | Warszawice Warszéwka Wysoczyn Zuzanéw

MAZOWIECKI WOJEWODZKI INSPEKTOR
NADZORU GEODEZYJNEGO

| KARTOGRAFICZNEGO

powiat: 1417 - otwocki

wojewodztwo: 14 - mazowieckie

Podpisane elektronicznie przez

Sebastian Andrzej Bata (Certyfikat

kwalifikowany) w dniu 2025-03-18.
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I. Podstawy prawne

Modernizacje ewidencji gruntow i budynkow nalezy przeprowadzi¢
W oparciu o nastepujgce przepisy prawa:

1. ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1151 t.),

2. rozporzagdzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz.1954.),

3. rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow
technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych
i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikow tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1670

tj.),
4. ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2024 r. poz. 530 t.j.),

5. rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2024 r. poz.342 t.j.),

6. rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawcze;j
klasyfikacji gruntéw (Dz. U. z 2012 r. poz. 1246),

7. rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 lipca 2021r.
w sprawie bazy danych obiektoéw topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz. U. z
2021 r. poz. 1385),

8. ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320t.j.).

9. rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji
Srodkow Trwatych (KST) (Dz. U. z 2016 r. poz. 1864),

Wykonawca jest zobowigzany stosowaC przepisy prawa, ktére obowigzujg
w trakcie realizacji zamowienia.

Il. Podstawowe informacje
1.1 Charakterystyka modernizowanego obiektu

Wojewoddztwo: mazowieckie — 14

Powiat: otwocki— 1417

Jednostka ewidencyjna: Gmina Sobienie-Jeziory — 141707_2

Mapa gminy Sobienie-Jeziory z podziatem na obreby ewidencyjne -zatgcznik nr 1

Powierzchnia ewidencyjna obrebu ewidencyjnego gminy Sobienie-Jeziory -9761.6622 ha
Liczba dziatek - 17651

Liczba rozbieznych numerdw dziatek w czesci opisowej bazy danych EGIB- 31

Liczba rozbieznych numerow dziatek w czesci graficznej bazy danych EGIB- 11

Szacunkowa liczba budynkow- 6637, w tym ujawnionych w bazie danych EGiB-6606
Szacowana liczba budynkéw, dla ktérych nalezy uzupetni¢ dane opisowe -6400

Szacowana liczba budynkow, dla ktérych nalezy pozyskaé dane geometryczne-30
Szacowana liczba dziatek do weryfikacji potozenia budynku wzgledem granic dziatki-10
Szacowana liczba dziatek wymagajgcych doprowadzenie do zgodnosci uzytku gruntowego w
czesci opisowej ewidencji gruntéw i budynkéw z czescig graficzng -880

str. 3



Pomiarem zostang objete budynki wymienione ponizej:

141707 2| 1 448/1;1
141707 2| 5 598;2
141707 2| 7 95;2
141707 2| 8 282/3;1
141707 2| 8 282/4;1
141707 2| 8 595/2;1
141707 2| 8 596;1
141707 2| 8 596;2
141707 2| 10 147;1
141707 2| 10 147;2
141707 2| 10 147;3
141707 2| 10 147;4
141707 2| 10 147;5
141707 2| 10 147;6
141707 2| 11 14/3;1
141707 2| 11 15/7;1
141707 2| 12 7/11;1
141707 2| 12 7/3;1
141707 2| 12 7/3;2
141707 2| 15 161;3
141707 2| 15 161;4
141707 2| 16 3134
141707 2| 16 81;5
141707 2| 22 36/1;1
141707 2| 22 36/1;2
141707 2| 23 371;1
141707 2| 23 371;2
141707 2| 25 2201/8;1
141707 2| 25 2205/9;1
141707 2| 25 2232;1

Powyzsze informacje zostaty przygotowane wg stanu na dzien 23.01.2025 r.
Niedoszacowanie wartosci wykazanych w niniejszym projekcie wynosi 5%.

1.2 Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania
Wykaz materiatéw do wykorzystania
1. Operaty zatozenia i modernizacji ewidencji gruntow:

Obreb Gusin- 201/7/44/75

Obreb Karczunek- 201/8/123/77

Obreb Nowy Zambrzykéw 201/7/92/77
Obreb Piwonin- 201/5/40/77

Obreb Przydawki- 201/7/100/78

Obreb Radwankoéw Kroélewski- 201/5/42/77
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a)
b)
c)

Obreb Radwankéw Szlachecki- 201/5/5/75
Obreb Sewerynéw- 201/6/91/77

Obreb Siedzéw- 201/7/88/77

Obreb Sobienie Biskupie — 201/6/119/79
Obreb Sobienie Jeziory — 201/5/37/77

Obreb Sobienie Kietczewskie || — 201/5/47/77
Obreb Sobienie Kietczewskie | — 201/7/93/77
Obreb Sobienie Szlacheckie- 201/5/41/77
Obreb Szymanowice Duze — 201/7/45/75
Obreb Szymanowice Mate — 201/7/46/75
Obreb Stary Zambrzykéw — 201/7/90/77
Obreb Sniadkéw Dolny — 201/7/89/77

Obreb Sniadkéw Goérny — 201/5/4/75

Obreb Warszawice —201/54/43/77

Obreb Warszowka — 201/5/44/77

Obreb Wysoczyn — 201/7/48/75

Obreb Zuzanow — 201/6/89/77

Operaty scalenia gruntéw:
Obreb Dziecinéw 201/5/74/1980

Opracowanie mapy ewidencyjnej w postaci numerycznej — operat DER 1447/03.
Operat modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw oraz zatozenie numerycznej mapy
zasadniczej dla gminy Sobienie-Jeziory w postaci wektorowej- operat P.1417.2012.391.
W 2015r. utworzono obiektowg mape zasadnicza.
W 2022r. obiektowa mapa zasadnicza zostata dostosowana do obowigzujgcych
przepisow rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23 lipca 2021r. w
sprawie bazy danych obiektéw topograficznych oraz mapy zasadniczej.
W PODGIK w Otwocku znajduje sie 1816 operatow jednostkowych w postaci
elektronicznej, ktére nalezy wykorzysta¢c w procesie modernizacji ewidencji gruntéw i
budynkéw.
W tym :

1036 operatow podziatow dziatek,

123 operaty rozgraniczen nieruchomosci,

535 operatow wznowien znakéw/wyznaczen punktéw granicznych, ustalen granic

dziatek ewidencyjnych.

d)

7.

122 operaty inna mapa celéw prawnych

Modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw nie bedzie powodowata zmian powierzchni i
granic lasu, ktére nie odpowiadatyby ustaleniom uproszczonego planu urzadzania lasu.
Materiaty PZGiK niezbedne do wykonania modernizacji EGiB, zostang udostepnione

Wykonawcy w postaci elektronicznej na wskazany przez Wykonawce serwer FTP w
terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.

1.3 System do prowadzenia ewidencji gruntéw i budynkéw

Czes¢ opisowa ewidencji gruntéw gminy Sobienie-Jeziory jest prowadzona w systemie

EWOPIS 9.08, a czes¢ kartograficzna w programie EWMAPA FB15.01 (Firebird v.3.0).
Wersje oprogramowania mogg ulec zmianie. Czes¢ opisowa i geometryczna nie sg ze sobg
zintegrowane.
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1.

2.

Ogodlne warunki dotyczgce realizacji przedmiotu zamowienia

W pracach dotyczacych przedmiotu zamowienia stosuje sie ukiad wspotrzednych
ptaskich prostokgtnych PL-2000, o ktérym mowa w § 13 rozporzadzenia [5].

W trakcie realizacji zamoéwienia Wykonawca zatozy roboczg baze danych
geometrycznych, ktérg bedzie na biezgco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek
udostepnienia roboczej bazy danych Zamawiajgcemu na dowolnym etapie realizac;ji
zamowienia.

IV. Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

Pozyskanie danych geometrycznych i opisowych dotyczacych dzialek, uzytkéw
i budynkéw

1.

2.

Analiza istniejgcych materiatdbw zasobu i ocena ich przydatnosci w zakresie

mozliwosci wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.

Wykonanie czynnosci w celu uzupetnienia i zaktualizowania baz danych ewidenc;ji

gruntéw i budynkow w zakresie dziatek, uzytkow i budynkow:

a) geodezyjne pomiary terenowe budynkdw, dla ktorych brak jest dokumentacii
w PZGIiK. Wykonawca przeprowadzi wywiad terenowy dla 30 budynkow
wymienionych w rozdziale Il i w przypadku stwierdzenia istnienia budynku na
dziatce pozyska numeryczny opis konturow budynkéw, blokéw budynkéw oraz
obiektéw trwale zwigzanych na podstawie terenowych pomiaréw bezposrednich.
Pomiar tych budynkéw ma by¢é wykonany w sposéb umozliwiajgcy ujawnienie
nowedgo obiektu w zmodernizowanej bazie numerycznej zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z rozporzadzenia w sprawie standardow technicznych wykonywania
geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz rozporzgdzenia
EGiB. Wykonawca sporzgdzi z tych czynnosci mape poréwnania na kopii mapy
zasadniczej w skali zapewniajgcej jej czytelnosc.

b) aktualizacja opisowych danych ewidencyjnych dla budynkéw gospodarczych

potozonych na gruntach zabudowanych i zurbanizowanych na podstawie
dokumentacji architektoniczno-budowlanej, a w przypadku jej braku na podstawie
danych z PZGiK.
Budynki wolnostojace znajdujgce sie przy budynkach mieszkalnych, wykazywane
na obowigzujgcej mapie zasadniczej jako gospodarcze (oznaczenie ,g”) nalezy
zweryfikowaé. W rozumieniu bowiem KST budynki gospodarcze (rodzaj 108) to
budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa. Zatem, jesli budynki
te nie wchodzg w sktad gospodarstwa rolnego lub nie stuzg produkgciji rolniczej, to
nalezy je wykazywac jako ,Pozostate budynki niemieszkalne” (rodzaj budynku wg
KST).
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c)

d)

f)

9)

Wykonawca poréwna czes¢ opisowg i graficzng bazy EGIB i zaktualizuje dane
dotyczace budynkow zgodnie z § 18 rozporzadzenia EGIB w zakresie:

1) identyfikatorow budynkow;

2) numerycznego opisu konturow budynkéw okreslonych zgodnie z zasadami

przewidzianymi dla wyznaczenia powierzchni zabudowy budynku;

3) rodzajéw budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST), o ktérej

mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29

czerwca 1995 r. o statystyce publicznej;

4) liczby kondygnacji nadziemnych;

5) liczby kondygnacji podziemnych;

6) pola powierzchni zabudowy;
Wykonawca dokona terenowej weryfikacji wzajemnego usytuowania granic
dziatek i budynkdw przeznaczonych do pomiaru, jesli wykazanie tych obiektow na
mapie wskazuje na kolizje. W sytuacji, gdy kontur budynku przecina granice
wykazane w EGIB lub kontur budynku znajduje sie w odlegtosci od granicy
mniejszej niz dopuszczalny btad potozenia punktu przewidziany dla szczegotow
terenowych | grupy doktadnosciowej nalezy dokona¢ szczegodtowej analizy
dokumentacji stanowigcej podstawe ujawnienia tej granicy w EGIB.
W przypadku, gdy zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w § 31 rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidenc;ji
gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2024 r. poz.1954.), nalezy ustali¢ potozenie granic
na gruncie na zasadach okreslonych w § 32 i 33 w/w rozporzadzenia, a takze
opracowac¢ w oparciu o wyniki tych pomiaréw i ustalen, dane objete ewidencjg
gruntéw i budynkow, w tym dane okreslajgce potozenie punktéw granicznych oraz
przebieg granic dziatek ewidencyjnych z doktadnoscig, o ktérej mowa w
obowigzujgcych przepisach.
Wykonawca dokona pomiaru i zaktualizuje dane EGIB zgodnie z § 19
rozporzadzenia EGIB.
Bloki budynkéw oraz obiekty trwale zwigzane z budynkami np. taras, weranda,
wiatrotap, schody, podpora, rampa, wjazd do podziemia, podjazd dla oséb
niepetnosprawnych muszg zachowa¢ poprawnosc¢ topologiczng. Wykonawca
odpowiednio dostosuje ww. obiekty do zgodnosci z przepisami.
W  przypadkach wystgpienia watpliwosci w  zakresie odpowiedniego
sklasyfikowania budynkéw lub okreslenia ich atrybutéw, nalezy te dane pozyskac
z dokumentacji architektoniczno-budowlanej prowadzonej przez odpowiednie
organy lub z dokumentacji bedgcej w posiadaniu wiascicieli lub zarzadcow

nieruchomosci.

str. 7



h) Dane opisowe dotyczgce budynkéw przed ich wpisaniem do bazy danych
ewidencji gruntéw i budynkow Wykonawca zestawi w wykazy zmian danych
ewidencyjnych.

i) Wykonawca w czesci graficznej bazy EGIB uzupeini oznaczenie identyfikatora
oraz rodzaju budynku zgodnie z rozporzgdzeniem EGIB oraz rozporzgdzeniem w
sprawie bazy danych obiektow topograficznych oraz mapy zasadnicze;.

j) Celem modernizaciji jest doprowadzenie do zgodnosci czesci opisowej i graficzne;
ewidencji gruntéw i budynkow w zakresie numeracji dziatek, uzytkow gruntowych
oraz budynkdw.

Sporzadzenie wykazéw zmian danych ewidencyjnych, o ktérych mowa w § 34

rozporzadzenia [2].

Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw, zaktualizowane;j

0 wyniki prac wyszczegolnionych w pkt 2

Projekt operatu opisowo-kartograficznego, ktoéry bedzie podlegat wytozeniu do wgladu

zainteresowanych podmiotow nalezy przygotowaé zgodnie z art. 24a ust4

ustawy [1].

Wykonawca bedzie uczestniczyt w wytozeniu projektu operatu

opisowo-kartograficznego do publicznego wgladu, oraz zbierze i przekaze

Zamawiajgcemu uwagi zainteresowanych podmiotéw do tych danych, w formie

stosownego protokotu.

Wykonawca wezmie udziat w rozstrzyganiu zgtoszonych do projektu operatu

opisowo- kartograficznego uwag.

Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajgcemu utworzone ostateczne pliki,

umozliwiajgce zasilenie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow rezultatami prac

modernizacyjnych, zawierajgcymi w szczegdlnosci zmiany wynikajgce z uznania

za zasadne uwag zgtoszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego.

Zadania w zakresie uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych:

Opisane ponizej dziatania dotyczg postepowania w przypadkach stwierdzenia zmiany

sposobu uzytkowania na grunty niepodlegajace klasyfikaciji.

1.

Wykonawca wykona poréwnanie tresci mapy ewidencyjnej w zakresie konturdw
uzytkbw gruntowych ze stanem faktycznym w terenie stwierdzonym w trakcie
wywiadu terenowego. Wyzej wymienione czynnosci nalezy wykonac¢ dla dziatek, na
ktérych posadowione sg budynki bedace przedmiotem pomiaru bezposredniego.
Wyniki poréwnania Wykonawca dokumentuje na kopii mapy ewidencyjnej w skali

zapewniajgcej jej czytelnosc.
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2. Wykonawca przy aktualizacji uzytkdw gruntowych uwzgledni Uproszczony Plan
Urzadzenia Lasu dla jednostki ewidencyjnej Sobienie-Jeziory oraz decyzje o
wytgczeniu z produkcji rolnej lub lesnej. Zamawiajgcy udostepni decyzje wraz z
zatgcznikami graficznymi do wglagdu w wersji analogowej. W przypadkach braku

decyzji o wytgczeniu z produkcji leSnej uzytek pozostaje bez zmian.

3. Wykonawca dokona rozliczenia uzytkdw i klas bonitacyjnych dla kazdej dziatki
ewidencyjnej. Pola powierzchni klasouzytkdw w dziatkach Wykonawca ustali na
podstawie danych geometrycznych dziatek ewidencyjnych, konturéw uzytkow
gruntowych oraz konturéw klasyfikacyjnych, wyréwna wyniki tych obliczeh do pal
powierzchni dziatek ewidencyjnych i wykaze z takg sama precyzjg zapisu jak pole
powierzchni dziatki ewidencyjnej. Powyzsze dziatania nie beda skutkowaty zmiang
gleboznawczej klasyfikacji gruntéw dla gruntéw objetych tg klasyfikacja.

4. Dla dziatek, dla ktérych w wyniku prac modernizacyjnych zostang stwierdzone zmiany
w zakresie uzytkdbw na uzytki nie wymagajace klasyfikacji , Wykonawca sporzgdzi

wykaz zmian danych ewidencyjnych.

V. Podzial na etapy i przewidywane terminy wykonania prac
Prace nie bedg etapowane. Termin zakonczenia realizacji zaplanowano na 15.10.2025r.

VI. Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposéb jego finansowania
Przewidywany koszt modernizacji wynosi 40600,00 zt (ptatne z dotacji z dziatu 710
rozdz.71012)

VIl. Przewidywany sposéb wytonienia Wykonawcy prac
Wykonawca prac zostanie wybrany w wyniku przeprowadzenia postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego zgodnie z regulaminem udzielania zamdwien publicznych ponizej
wartosci 130.000 zt netto w Starostwie Powiatowym w Otwocku.

VIll.  Inne uwagi
Zamawiajgcy nie przewiduje przeprowadzania spotkania informacyjnego z mieszkancami ze
wzgledu na ograniczony zakres przeprowadzanej modernizacji ewidencji gruntow i
budynkow.

z up. Starosty
Geodeta Powiatowy

Mieczystaw Mazek
(podpisano elektronicznie)

Elektronicznie podpisany
przez Mieczystaw Mazek
Data: 2025.03.14 13:54:00
+01'00'

Sporzadzit:
Rafat Pyza — Giowny Specjalista
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Zatgcznik nr 1

Powiat otwocki
Identyfikator jednostki ewidencyjnej 141707_2
Nazwa jednostki ewidencyjnej Sobienie-Jeziory

Dziecin6w -
Warszéwka

Radwankéw Szlachecki

Sobienie Szlacheckie

Zuzandw

Sobienie Kietczewskie

Sobienie Kielczewskie |

Stary Zambrzykdéw

Legenda

Wysoczyn- nazwa obrebu
- granica obrebu
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