Uchwata nr 24/V/2003

W sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Powiatu Otwockiego

Uchwata Nr 24/V/2003
Rady Powiatu w Otwocku
z dnia 11 marca 2003 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb Powiatu Otwockiego.

Na podstawie art. 12 pkt 8 a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (tekst jedn. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z p6zn. zm.) oraz art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. Nr 71,
poz. 733 z p6zn. zm.) Rada Powiatu w Otwocku uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwafa niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali stanowigcych wilasno$¢ Powiatu Otwockiego i
powiatowych osdb prawnych.

§2

1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia sie od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej w wysokosci
5 krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wediug stawek obowigzujacych w dniu
zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez najemce, po potraceniu
naleznosci wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.

§3

Lokale wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci moga by¢é wynajmowane osobom
niezbednym dla dziafalnosci Powiatu lub powiatowych oséb prawnych.

§4

Lokale znajdujace sie w trwalym zarzadzie powiatowych jednostek organizacyjnych mogg byc¢
wynajmowane osobom niezbednym dla dziatalnosci tych jednostek, za zgodg Zarzadu Powiatu.
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1. Decyzje w sprawie wynajecia danego lokalu podejmuje kazdorazowo Zarzad Powiatu.

2. Wynajem lokali mieszkalnych nastepuje przy zachowaniu jawnosci postepowania.

3. Podstawowymi kryteriami branymi pod uwage przy rozpatrywaniu wnioskow sa:

a) nie posiadanie przez wnioskodawcow domu jednorodzinnego, mieszkania wlasnosciowego badz prawa
najmu lokalu,

b) wysokos$¢ osigganego dochodu na cztonka rodziny.

§6

1. Wydanie lokalu mieszkalnego najemcy nastepuje na podstawie protokoiu zdawczo- odbiorczego,
zawierajgcego opis stanu technicznego, rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych sie w
pomieszczeniach lokalu.

2. Protokot zdawczo - odbiorczy jest zalgcznikiem do umowy najmu.

3. Stan budynku opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi podstawe przy rozliczeniach stron
po zakonczeniu umowy najmu.

§7

Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej uchwala Zarzad Powiatu
Otwockiego.

8§88

Ustalona stawka czynszu ma zastosowanie do lokali mieszkalnych o wspdiczesnym standardzie,
wyposazonych w centralne ogrzewanie, ciepla i zimng wode, kanalizacje, energie elektryczna, gaz
przewodowy, WC i fazienke.

§9

Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

§10

Lokator oprdcz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania opfat
niezaleznych od wisciciela tj. optat za dostawe energii, gazu, wody, ciepfa oraz odbioru nieczystosci
ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ustug.

§11

Przez powierzchnie uzytkowq lokalu rozumie sie powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Za powierzchnie lokalu nie uwaza sie powierzchni: balkonow, tarasow,
antresoli, szaf i schowkdéw w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow.



§12

Wynajmujacy lokal moze podwyzszaé czynsz, wypowiadajac wysoko$¢ dotychczasowego czynszu
najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

§13

Jesli wynajmujacy dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, moze podwyzszac
stawke czynszu w czasie trwania stosunku najmu.

§14

Ustala sie czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

a) mieszkanie zlokalizowane poza miastami Otwock i J6zeféw - 10 %

b) mieszkanie na pierwszej i ostatniej kondygnacji znajdujace sie w budynku posiadajacym trzy i wiecej
kondygnacji - 5 %

c) brak w mieszkaniu wody (instalacji wodociagowej) - 20 %

d) brak w mieszkaniu kanalizacji - 10 %

e) brak centralnego ogrzewania - 10 %

f) brak centralnej cieptej wody - 5 %

g) brak gazu przewodowego - 5 %

h) brak WC - 10 %

i) brak fazienki - 5 %

j) mieszkanie znajdujace sie w budynku, w ktérym wystepuje drewniana konstrukcja scian - 5 %
k) mieszkania w budynku posiadajacym 15 - 30 lat - 5 %

I) mieszkania w budynku posiadajgcym 31 - 50 lat - 10 %

m) mieszkania w budynku posiadajacym powyzej 50 lat - 15 %

§15

Maksymalna obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 50 % jej wartosci.

§ 16

Czynsz najmu pfacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca do rak wynajmujacego lub na wskazany
przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkdéw, gdy strony pisemnie ustalily zmiane terminu i forme
pfatnosci.

§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

§18

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi.

§19

Uchwafa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



