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W odpowiedzi na Pana zapytanie z dnia 27 wrze$nia 2021 . informuje:

Ad 1. Starosta Otwocki stosownie do art. 11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami gospodaruje  nieruchomosciami  Skarbu Panstwa. Na sprzedaz
nieruchomosci Skarbu Panstwa stosownie do art. 23 ww. ustawy potrzebna jest kazdorazowo
zgoda Wojewody. W tym przypadku po przeanalizowaniu wniosku o wyrazenie zgody na
sprzedaz nieruchomosci, Wojewoda Mazowiecki majgc do dyspozycji szereg dokumentow w
tym operat szacunkowy oraz Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zarzadzeniem nr 329 z dnia 23 wrzesnia 2020 r. wyrazit zgode na sprzedaz nieruchomosci z
zasobu Skarbu Panstwa w trybie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Ad 2 i 3. Kazdorazowo organ na zlecenie ktérego wykonywany jest operat szacunkowy,
dokonuje jego oceny pod wzgledem formalnym bez wkraczania w sfere wiedzy
specjalistycznej. Operat szacunkowy, jako opinia biegltego, stanowi sformalizowang prawnie
opini¢ rzeczoznawcy majgtkowego wydawana w  zakresie posiadanych przez niego
wiadomosci specjalnych. Ocena operatu pod tym wzgledem nie Jest zatem mozliwa w takim
zakresie, w jakim miataby dotyczy¢ wiadomogci specjalnych. Réwniez dobér nieruchomosci
podobnych jest zaliczany do wiedzy specjalnej. Stosownie do art. 154 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i
techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy. Zdefiniowanie rynku
1 przeprowadzona analiza, w tym takze okreslenie cech nieruchomosci i ich wptywu na cene,
to rowniez wiedza specjalna.
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