projekt Nr 1
UCHWALA NR ....cciviiniiniinnnen

RADY POWIATU W OTWOCKU

w sprawie okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych
przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcow.

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. la i 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 12 ust. 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (tekst
jedn. Dz. U. z 2019 r., poz. 511) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Okres$la si¢ warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych przy
sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych
najemcow.

§ 2. Bonifikaty udzielane sa w przypadku, gdy nabywcy nie posiadaja prawa
wlasno$ci innego lokalu, budynku mieszkalnego lub spoéldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§ 3. 1. Nabywcy lokalu udzielane sg bonifikaty od ceny lokalu, w wysokosci:

1) 6% ceny za kazdy pelny rok najmu — w przypadku jednorazowej zaptaty calej naleznosci;
2) 4% ceny za kazdy petny rok najmu — w przypadku sptaty naleznosci w ratach.

2. Okres najmu, od ktérego zalezy wysokos$¢ bonifikaty, obejmuje czas od dnia
oddania lokalu w najem nabywcy lub jego poprzednikowi, bedagcemu osobg bliska
w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
do dnia sprzedazy lokalu.

3. Jezeli lokal zostal oddany w najem nabywcy lub jego poprzednikowi bedacemu
osobg bliska, w zamian za inny lokal, do okresu najmu, o ktérym mowa w ust. 2, wlicza si¢
roOwniez okres najmu tego lokalu.

4. Laczna wysoko$¢ bonifikaty od ceny lokalu nie moze przewyzszac:

1) 60% ceny — w przypadku jednorazowej zaplaty catej naleznosci, z zastrzezeniem, ze kwota
ta nie moze przewyzsza¢ nalezno$ci wplaconej na rzecz Powiatu wynikajacej
Z wWnoszonego czynszu w trakcie najmu;

2) 40% ceny — w przypadku sptaty naleznosci w ratach, z zastrzezeniem, ze kwota ta nie
moze przewyzsza¢ naleznosci wptaconej na rzecz Powiatu wynikajacej z wnoszonego
czynszu w trakcie najmu.

§ 4. 1. Nabywcy lokalu udzielana jest bonifikata od ceny lokalu w wysokosci 70%
w przypadku, gdy spetnia warunki okre$lone w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami oraz przemawia za tym jego sytuacja osobista i rodzinna.

2. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ udzielona wylacznie w przypadku
jednorazowej zaptaty ceny lokalu przez nabywce przed podpisaniem aktu notarialnego,
z zastrzezeniem, ze kwota ta nie moze przewyzsza¢ naleznosci wptaconej na rzecz Powiatu
wynikajacej z wnoszonego czynszu w trakcie najmu.



§ 5. W razie zbiegu prawa do bonifikat stosuje si¢ bonifikate korzystniejsza dla
nabywcy.

§ 6. Traci moc uchwata nr 76/X/11 Rady Powiatu w Otwocku z dnia 25 sierpnia
2011 r. w sprawie okreslenia warunkéw bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy

sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych
najemcow.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

§ 8. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie

w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Otwocku.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Adwokat Marek Bajson



Uzasadnienie

Przedmiotem uchwaly jest okreslenie warunkéw udzielania bonifikat 1 wysokos¢
stawek procentowych przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcow.

Stosownie do tresci art. 68 ust. 11 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 z pézn. zm.) na podstawie
przedmiotowej uchwaty zarzad powiatu moze udzieli¢ bonifikaty od ceny lokalu. Cena lokalu
obejmuje pomieszczenia przynalezne. Bonifikata obejmuje cen¢ lokalu, w tym cene¢ udziatu w
prawie wtasnosci gruntu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej
sktadniki w jednakowej wysokosci.

Warunkiem uzyskania bonifikaty jest nieposiadanie prawa witasnosci do innego lokalu,
budynku mieszkalnego lub spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

Standardowa bonifikata wynosi¢ bedzie maksymalnie 60% ceny lokalu i dotyczy¢
bedzie przypadkéw sprzedazy lokali, gdy okres najmu trwa 10 lat i dluzej, zaptata ceny
sprzedazy nastgpuje jednorazowo, z zastrzezeniem, ze kwota ta nie moze przewyzszac
naleznosci wplaconej na rzecz Powiatu wynikajacej z wnoszonego czynszu w trakcie najmu.
W przypadku roztozenia ptatnosci na raty, co jest mozliwe na okres maksymalnie 10 lat,
zgodnie z art. 70 ust. 2 ww. ustawy, proponowana jest maksymalna bonifikata w wysokos$ci
40%.

Przewidziana jest takze bonifikata 70% przy wykupie lokali, z zastrzezeniem, ze
kwota ta nie moze przewyzsza¢ nalezno$ci wptaconej na rzecz Powiatu wynikajacej
z wnoszonego czynszu w trakcie najmu, gdy przemawia za tym sytuacja osobista i rodzinna
nabywcy lokalu i1 spetnia on warunki okreslone w art. 74 ust. 1 ww. ustawy. Bonifikata bedzie
wiec przystugiwac najemcy, ktorego dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie
przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku
poprzedzajacym rok, w ktérym nast¢puje zbycie, oglaszanego przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
1 rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1270).
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