ZARZADZENIE NR .. A [ L.
STAROSTY OTWOCKIEGO

W sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie odplatnej sluzebnosci gruntowej na
nieruchomoscei stanowigcej wlasno$é Skarbu Panstwa, polozonej w Otwocku, oznaczonej
w ewidencji gruntéw jako dzialka ew. nr 33/3 o pow. 0,0808 ha z obr. 33, na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela i uzytkownika wieczystego nieruchomosci wladnacych.

Na podstawie art. 11 ust. 1. art. 11a i art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 782), w zwigzku z art. 285. art.
287 i art. 288 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz.
121 z pézn. zm.), zarzadza sie. co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na ustanowienie na czas nieoznaczony odplatnej stuzebnosci
gruntowej (przechodu i przejazdu) na nieruchomosci stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa.
polozonej w Otwocku przy ul. Batorego, oznaczonej w ewidencji gruntow Jako dzialka ew. nr 33/3
0 pow. 0.0808 ha z obr. 33, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Otwocku IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA10/00078350/1. na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli nw. nieruchomosci wladnacych, oznaczonych w ewidencji gruntow jako dziatki ew.:

— nr 9/8 o pow. 0,0547 ha z obr. 33 w Otwocku.
— nr 21 o pow. 0,0441 ha z obr. 33 w Otwocku.
— nr 19 o pow. 0,2072 ha z obr. 33 w Otwocku.
— nr 20 o pow. 0.0193 ha z obr. 33 w Otwocku.
oraz na rzecz kazdoczesnych uzytkownikow wieczystych nw. nieruchomosci wiladnacych.
oznaczonych w ewidencji gruntow jako dziatki ew.:
— nr33/1 o pow. 1.6706 ha z obr. 33 w Otwocku.
— nr33/4 o pow. 0.5305 ha z obr. 33 w Otwocku.
2. Przebieg stuzebnosci gruntowej niezbednej do realizacji przechodu i przejazdu
przez obciazang dziatke ew. nr 33/3 z obr. 33 obejmuje pas gruntu o pow. 658 m’.
3. Zakres stuzebnosci gruntowej i sposob Jjej wykonywania oznacza si¢ wedlug zasad
wspolzycia spolecznego przy uwzglednieniu zwyczajow miejscowych.
4. Stuzebnos¢ gruntowa powinna by¢é wykonywana w taki sposob, zeby jak najmniej
utrudniata korzystanie z nieruchomosci obcigzonej.
5. Obowigzek utrzymywania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci
gruntowej obciaza wiasciciela/uzytkownika wieczystego nieruchomosci wladnace;.

§ 2. 1. Ustala si¢ oplat¢ z tytulu obciazenia nieruchomosci. o ktorej mowa w § 1 ust. 1.
ograniczonym prawem rzeczowym (stuzebnoscia gruntows).

2. Oplata wniesiona bedzie w formie oplaty jednorazowej, ktérej wysokos¢ — na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego
okresla sie na nw. kwoty powigkszone o nalezny podatek VAT w wysokosci 23%, tj.:

— dla dziatki ew. nr 9/8 o pow. 0,0547 ha z obr. 33 w Otwocku — 1 402,20 zt (stownie: jeden
tysige czterysta dwa zlote dwadziescia groszy),

— dla dzialki ew. nr 21 o pow. 0.0441 ha z obr. 33 w Otwocku — 9071.25 z (slownie:
dziewig¢ tysigcy siedemdziesiat jeden zlotych dwadziescia pigé groszy).

— dla dzialki ew. nr 19 o pow. 0,2072 ha z obr. 33 w Otwocku — 10 430,40 zt (slownie:
dziesig¢ tysigcy czterysta trzydziesci zlotych czterdziesci groszy).

— dla dziatki ew. nr 20 o pow. 0,0193 ha z obr. 33 w Otwocku — 9 102,00 zt (stownie:
dziewigc tysiecy sto dwa zlote),



— dla dzialki ew. nr 33/1 o pow. 1,6706 ha z obr. 33 w Otwocku — 11 063.85 zI (stownie:
jedenascie tysigey szesédziesiat trzy zlote osiemdziesiat pie¢ groszy).
— dla dziatki ew. nr 33/4 o pow. 0.5305 ha z obr. 33 w Otwocku — 12 699,75 zt (stownie:
dwanascie tysiecy szeséset dziewigcdziesiat dziewie¢ zlotych siedemdziesiat pie¢ groszy).
3. Oplaty z tytutlu ustanowienia stuzebnosci gruntowej wlasciciele i uzytkownicy
wieczyscei nieruchomosci wladnacych winni wnies¢ w calosci najpozniej jeden dzien przed
ustanowieniem stuzebnosci przechodu i przejazdu.

§ 3. Wykonanie  Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

Stosownie do przepisu z art. 285 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst
jedn. Dz. U. 22014 r. poz. 121 z poézn. zm.) nieruchomoéé mozna obcigzy¢ na rzecz wlasciciela
innej nieruchomosei (nieruchomosci wladnacej) prawem, ktdrego tresé polega badZ na tym, ze
wiasciciel nieruchomoscei wladnacej moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obciazonej. badZ na tym, ze wihasciciel nieruchomosci obcigzonej zostaje ograniczony w moznosci
dokonywania w stosunku do niej okre§lonych dziatan, badz tez na tym. ze wlascicielowi
nieruchomosci obcigzonej nie wolno wykonywa¢ okreslonych uprawnien, ktére mu wzgledem
nieruchomosci wladnacej przystuguja na podstawie przepisow o tresci i wykonywaniu wlasnosci
(stuzebnos¢ gruntowa). Stuzebno$é gruntowa moze mieé jedynie na celu zwigkszenie uzytecznosci
nieruchomosci wladnacej lub jej oznaczonej czesci.

Ze wzgledu na utrwalong lini¢ orzecznictwa Sadu Najwyzszego stuzebnoscia gruntowa
moze by¢ obciazona nie tylko nieruchomogé gruntowa alei i uzytkowanie wieczyste oraz ze
sluzebnos¢ taka moze byé ustanowiona na rzecz uzytkownika wieczystego (podobnie:
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 2015 r.. sygn. akt IIT CZP 5/15).

Okreslenie wysokosci jednorazowej oplaty z tytutu ustanowienia stuzebnosci gruntowej na
dzialce ew. nr 33/3 z obr. 33 w Otwocku. nastapilo w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego legitymujacego si¢ uprawnieniami nr 1539,

Przepis art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pozn. zm.) ustanowil regule. wedle ktorej zgoda wojewody
na dokonanie czynnosci prawnej dot. nieruchomosci Skarbu Parstwa Jest konieczna wowczas, gdy
wymaga tego ustawa. Przepisy przedmiotowej ustawy nie zawierajg wymogu uzyskania zgody
wojewody w sprawach obciazenia nieruchomosci ograniczonym prawem rzeczowym, jakim jest
stuzebnosé gruntowa.

Wobec powyzszego ustanowienie stuzebnosci przesylu na nieruchomosci bedacej
wiasnoscig Skarbu Panstwa nalezy do samodzielnej kompetencji starosty, zgodnie z art. 11 i art.11a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Podobnie jest z ustaleniem oplaty z tytulu obciazenia
nieruchomosci (i z ewentualnym udzieleniem bonifikaty od wartosci tego wynagrodzenia).
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