RADA POWIATU W OTWOCKU
ul. Gorna 13, 05-400 Otwock

tel. (22) 778-13-34, fax (22) 778-13-38

e-mail: rada@powiat-otwocki.pl

UCHWALA NR 38/1V/15

RADY POWIATU W OTWOCKU
z dnia 19 marca 2015 r.

w sprawie skargi Wspélnoty Mieszkaniowej
na dzialanie Starosty Otwockiego

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 595 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 229 pkt 4 ustawy z dnia 14 kwietnia
1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 267 z pozn.
zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Skarge Wspolnoty Mieszkaniowej na dzialanie Starosty Otwockiego uznaje sie za
bezzasadna.

§ 2. Uchwale wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ Wspélnocie Mieszkaniowe;.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Przewodniczacemu Rady Powiatu.

§ 4. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomoséci poprzez zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz wywieszenie na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Otwocku.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Do Starostwa Powiatowego w Otwocku wplynela skarga z 9 pazdziernika 2014 .
Wspolnoty Mieszkaniowej reprezentowanej przez radce prawnego I. P. na dziatanie Starosty
Otwockiego.

Skarzgcy zarzuca, ze 18 lipca 2012 r. z upowaznienia Starosty Otwockiego wydane
zostalo na rzecz S. D. zaswiadczenie, w ktérym potwierdzono, ze w budynku zlokalizowanym
w Otwocku lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 207,50 m? stanowi samodzielny lokal
W rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali. Skarzacy twierdzi, ze w/w za$wiadczenie
zostato wydane z naruszeniem art. 217 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Przewodniczacy Rady Powiatu IV kadencji przekazat skarge 14 pazdziernika 2014 r.
wszystkim radnym Rady Powiatu w Otwocku.

Komisja Rewizyjna IV kadencji na posiedzeniu 3 listopada 2014 r. zapoznata si¢ ze
skarga, a na posiedzeniu 12 listopada 2014 r. uznata, ze ,,Wszystkie sprawy, ktére wplynety do
Komisji Rewizyjnej od polowy pazdziernika 2014 r. beda rozpatrywane przez Komisje
Rewizyjng nastepnej kadencji.”

Komisja Rewizyjna V kadencji zostala powotana 18 grudnia 2014 r., w grudniu réwniez
otrzymata do rozpatrzenia przedmiotows skarge.

Na pierwszym swoim posiedzeniu tj. 15 stycznia 2015 r. Komisja Rewizyjna rozpoczela
procedowanie nad rozpoznaniem skargi.

Pismem z 19 stycznia 2015 r. Komisja zwrécita si¢ do Starosty Otwockiego
0 udzielenie informacji niezbednych do rozpatrzenia skargi.

Na posiedzeniu 20 lutego 2015 r. Komisja zapoznala si¢ z pismem z dnia 9 lutego
2015 r. Dyrektora Wydziatu Architektury i Budownictwa zawierajacym informacje dot. skargi
oraz wystuchata wyjasnien Dyrektora w przedmiotowej sprawie.

Dalsze procedowanie nad skarga odbylo si¢ na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej
26 lutego 2015 r.

Wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu niemieszkalnego wymaga zlozenia
wniosku wraz z dokumentacjg techniczng. Takie dokumenty 13 lipea 2012 r. zostaly ztozone
do Starostwa i stanowily podstawe do wydania zaswiadczenia.

Zgodnie z art. 217 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego z dnia 14 czerwca
1960 r. organ administracji publicznej wydaje zaswiadczenie na zadanie osoby ubiegajacej sie
o zaswiadczenie. W przypadku zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu jest ono
potwierdzeniem faktu istniejacego.

Na podstawie art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1996 r. o wlasnosci lokali, Starosta
stwierdza jedynie fakt, iz dany lokal moze shuzy¢, jako lokal samodzielny, nie wskazujac prawa
wiasnosci lokalu czy tez calej nieruchomosci. Zgodnie z art. 2 ust 2 w/w ustawy, samodzielnym
lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwalymi $cianami w obrebie
budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne.

Art. 2 ust. 3 w/w ustawy mowi, ze spelnienie wymagan, o ktérych mowa w ust. 2,
stwierdza starosta w formie zaswiadczenia.

Przepisy ustawy o wlasnosci lokali stanowig samodzielng podstawe do wydania
zaswiadczenia dot. samodzielnosci lokalu. Naturalnym jest, ze uprawnionym do otrzymania
takiego zaswiadczenia jest przede wszystkim wlasciciel lokalu.

Z wniosku 8. D. wynikalo, iz wnioskodawca jest wlascicielem przedmiotowego lokalu.



Starosta nie byl obowiazany do badania prawdziwosci oswiadczenia, z ktorego
wynikalo, ze wnioskodawca jest wlascicielem nieruchomosci. Nie mozna réwniez obcigzaé
konsekwencjami organu, za ewentualne poswiadczenie nieprawdy przez wnioskodawce.

Zgodnie z powyzszym nie ma podstaw do stwierdzenia, ze zaSwiadczenie
o samodzielnosci lokalu wydane 18 lipea 2012 r. z upowaznienia Starosty Otwockiego, zostato
wydane z naruszeniem prawa.

W zwigzku z powyzszym Komisja jednoglosnie uznata skarge za bezzasadna.

Stosownie do art. 237 § 4 Kpa, w zwiazku z art. 36 § 1 w/w ustawy Pelnomocnik
Skarzacego pismami z dnia: 3 listopada 2014 r., 18 grudnia 2014 r. i 29 stycznia 2015 r. byt
informowany o powodach niezatatwienia skargi w terminie.

Po analizie dokumentacji zgromadzonej w przedmiotowej sprawie oraz zgodnie
z opinia Komisji Rewizyjnej, skarge na dzialanie Starosty Otwockiego nalezy uznaé za
bezzasadna.




